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PROJETO DE LEI N.° 152/2025

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A CONCEDER ISENGAO
DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS- ITBI, NA PRIMEIRA
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS FINANCIADOS PELA
EXTINTA COMPANHIA DE
HABITACAO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL - COHAB/RS.

MARCO AURELIO NEDEL, Prefeito Municipal de
Crissiumal, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicoes

legais, que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal;

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores

aprovou e que sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
isentar a cobranca do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis - ITBI, na
primeira transferéncia de imovel realizado por doagao, onerosa ou gratuita
financiados pela extinta Companhia de Habitacao do Estado do Rio Grande
do Sul COHAB/RS.

§ 1° A isencdo prevista no caput deste artigo sé podera
ser concedida se proprietario ndo possuir outro imével.

§ 29 Para comprovar o que determina o § 1° devera ser
apresentada a Certidao Negativa do Registro de Imdveis.

8§ 32 O beneficio da isencao tera vigéncia por 12 (doze)

meses, a partir da publicagao desta Lei.
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Art. 2° - O Municipio podera celebrar convénios com o
Estado do Rio Grande do Sul para fins de execucao dos programas

habitacionais referidos nesta Lei.

Art. 3° - A presente Lei entrara em vigor na data de sua

publicacdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CRISSIUMAL, Estado do Rio Grande do Sul, aos 02 de julho de 2025.

MARCO AURELIO NEDEL
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 152/2025
Senhor Presidente,

Senhores (as) Vereadores (as):

O Projeto de Lei que ora colocamos a apreciacdao de
Vossas Senhorias, visa autorizar o Poder Executivo Municipal de
Crissiumal a conceder a isencao do Imposto de Transmissao de
Bens Imoveis (ITBI) na primeira transmissdo da propriedade de
imoveis financiados pela extinta Companhia de Habitacdo do Estado do
Rio Grande do Sul (COHAB/RS). A proposta vai de encontro ao processo
de regularizacao fundiaria de cunho social do loteamento da COHAB
presente no Bairro Vila Paraiso no municipio de Crissiumal, facilitando o
acesso a documentacao definitiva para as familias com efetiva
comprovagao de possuidora.

Em um breve resumo, a extinta COHAB/RS foi
responsavel por implementar programas habitacionais que beneficiaram
um grande numero de familias, proporcionando-lhes a tdo sonhada casa
propria. No entanto, muitas dessas familias, ao longo dos anos,
enfrentaram dificuldades financeiras e burocraticas que as impediram de
efetivar a escritura publica de seus lotes, permanecendo em uma
situacao de irregularidade. A auséncia da escritura definitiva ndao apenas
restringe o pleno direito de propriedade desses cidadaos, mas também os
impede de acessar servicos e beneficios, além de gerar inseguranca
juridica.

Indo de encontro ao que preconiza a legislacao aplicada
ao tema, a regularizacdo fundidria urbana de interesse social (REURB-S),
prevista na Lei Federal n® 13.465/2017, tem como principal objetivo
promover o direito a moradia digna para familias de baixa renda, por meio

da titulacdo de imdveis ocupados de forma irregular, porém consolidados,
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muitas vezes com apoio ou iniciativa de politicas publicas habitacionais
anteriores, como aquelas implementadas pelas COHABs.

Em conformidade com o artigo 13, inciso I, da
mencionada lei, a REURB-S admite a isencdao de diversas taxas,
emolumentos e tributos incidentes sobre o processo de regularizacao,
incluindo o Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI):

"Art. 13. Para fins de Regularizagdao Fundiaria Urbana de
Interesse Social (Reurb-S), os atos de registro da regularizagao e os de
abertura de matricula, registro da CRF, da instituicdo e especificagdao de
condominio, do parcelamento do solo e da emissdo da titulacdo de seus
beneficidrios serdo isentos de custas e emolumentos notariais e
registrais."

Ainda que o texto acima trate diretamente de custas e
emolumentos, diversos municipios, com base no principio da funcdo social
da propriedade e na competéncia tributaria local, também estabelecem
por lei municipal a isencdo do ITBI para fins de regularizagao fundiaria,
especialmente para familias com renda de até cinco saldrios minimos,
como forma de garantir inclusdo social, seguranca juridica e efetividade a
politica habitacional.

A isencao do ITBI, nesse contexto, representa um
importante instrumento de justica social, considerando que grande parte
das familias residentes em nucleos habitacionais da COHAB ndo dispde de
recursos financeiros para arcar com os custos totais da titulagao, os quais
incluem, além do imposto, taxas cartorarias e despesas administrativas. A
cobranca do ITBI poderia inviabilizar o acesso a titulacdo por parte das
familias mais vulneraveis, contrariando o préprio espirito da REURB-S.

Além do objeto de isencdo dessa lei, outras isengoes
previstas ou aplicdveis durante o processo de regularizacao fundiaria,

além do ITBI, incluem:
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- Isencdo de custas e emolumentos cartorarios, como
previsto no art. 13 da Lei 13.465/2017;

- Isencdao de taxas administrativas municipais
relacionadas a tramitacao do processo de REURB-S;

- Isencdo de tributos incidentes sobre o registro da
Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF).

E importante lembrar que o art. 30 da mesma lei
assegura ao Municipio a competéncia para aprovar projetos de
regularizacdo e conceder beneficios fiscais, inclusive priorizando o
interesse social acima de eventuais perdas de arrecadacao imediata, que
sdo, por sua vez, compensadas pelos beneficios urbanisticos, sociais e
ambientais da regularizagao.

Ainda, é importante salientar que a isengao proposta sera
concedida exclusivamente na primeira transmissao de imodvel
financiado pela COHAB/RS, e apenas para proprietdrios que nao
possuam outro imovel, comprovado por Certiddao Negativa do Registro
de Imodveis e pelo cadastro técnico - social realizado pela Secretaria de
Assisténcia Social. Essa condicdo assegura que o beneficio seja
direcionado as familias que de fato necessitam e que a medida ndo seja
desvirtuada para outros fins. Além disso, o beneficio da isencdo tera
vigéncia por 12 meses a partir da publicacdo da Lei, incentivando a
rapida regularizacao.

A titulacdo, sem o obstaculo representado pela cobranca
do ITBI, permite a inclusdo dessas familias no mercado formal, viabiliza o
acesso a crédito, a seguranca juridica e a valorizacdo do imdvel, além de
promover o fortalecimento da cidadania e da dignidade da populagao
envolvida.

Ao conceder essa isencdo, o municipio de Crissiumal

demonstra seu compromisso com a dignidade e o bem-estar social
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de seus cidadaos, fomentando a segurancga juridica e contribuindo para
a plena cidadania. A regularizacao desses imoveis trara beneficios nao so
para as familias diretamente afetadas, que terdao seus direitos de
propriedade garantidos, mas também para o municipio como um todo, ao
organizar o cadastro imobilidrio e aprimorar o planejamento urbano.

Além do mais, visando executar o presente projeto de Lei
podera o Municipio firmar convénios com o estado do Rio Grande do Sul.

Acreditamos que a aprovacdo deste Projeto de Lei € um
passo fundamental para sanar uma divida social histérica, proporcionando
tranquilidade e seguranca para centenas de familias crissiumalenses.

Diante da importancia, esperamos a aprovagao unanime

deste projeto.

Crissiumal - RS, 02 de julho de 2025.

MARCO AURELIO NEDEL
Prefeito Municipal
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